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CONTRACT DE LOCATIUNE
Nr. 77750 s of <03,

I. PARTILE CONTRACTANTE

DEDEMAN S.R.L. Baciu, cu sediul in Mun. Baciu, Str. Alexci Tolstoi, nr. 8, jud.
Bacau, inmatriculatd la O.R.C. de pe lnga Tribunalul Bac#u sub nr, J04/2621/1992,
Cod Unic de Inregistrare RO 2816464, titulardi a contului bancar numirul

ROU5BACK0000003014871001 deschis 1a UniCredit Bank, sucursala Baciu,
reprezentatd legal de dl. Adrian Paval — Director General, prin imputernicit,
2N AL - ~Director magazin, in calitate de LOCATOR

$l
,,i‘ MOAG ?tg}( v , cu sediul in ALO4/2A4 Al ste. ST , Ar.
AN , Jud. 2445777 A4 inmatricalata la ORC dc pe langi Tribunalul
PGSR A= sub ne 706 A 'Cf 33 , Cod Unic de Inregistrare
SEYonn L tel. OORSGIO0E T, titularA a  contului  bancar
numaral PVAS 2, W0 (04 g.{“} ARGUEINC S deschis la Banca
Jaea gy sucursala /=~},é3f‘“;f # , reprezentatd legal prin dl.
FAME IS UL B , administrator, in calitate de CHIRIAS
(LOCATAR)
§t e
DA UL A domiciliat in ../3/% »,,;.L;ﬂf ...... reseisenn SIT
FLENANA nr. f‘f:?'f‘i: ........ , posesor al BI/CI seria 2. nr. J4&004 . in
calitate de 4V A4LIST, SEDIU CENTRAL

Str. Al Tolstoi nr. 8
600093 Bacdu
Lacatorul si Locatarul sunt denumiti in continuare in mod colectiv , Partile” sj in T.0234 513330
mod individual , Partea™. F. 0234 581 539
secretarist@dademan.ro
www.dedeman.ro

INTRUCAT: |
(A). Locatorul detine dreptul de proprietate asupra imobilului situat in Municipiul
SELHBEL L ST, ol o iR .4, Judetul 5% ¢# *, constand intr-un

spatiu comercial-cladire in suprafata de /35  mp, avand numar cadastral/nr.
topografic £58% foe9? { inscris in cartea funciara nr£2%/ezze/a Municipiului
SN AT . BTG A5Gy

(B). Locatarul (chiriasul) intenfioneazd sd Inchirieze un spafiu in suprafati de
Z& _mp In imobilul descris mai sus cu scopul exclusivde a 745"

in temedul prevederifor Art. 1.777 si urmatoarele Cod Civil, pirtile au convenit
incheierea prezentului contract de locatiune cu respectarea urmatoarelor clauze:
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Art.2.1. Locatorul-proprietar asigurd [focefavului  folosinta bunului  imobil,
proprietatea DEDEMAN S.R.L, in suprafati de 2 mp, situat in
Ear AR SU. g g AR w4, jud. gasds ., Inseris in Cartea
funciard a If ,zmﬁ/c,, , cu nr. cadastral 22+ ) . identificat si descris

by Tod /.j
Locatar, Avah\gﬁl/
........... i‘-.--- rresresanue s ?'- -
{ 4 Lh
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Art.2.2. a} Spatiul Inchiriat va fi folosit de citre locafar exclusiv cu destinatia de
spatiu FAST FOOD.

b) Chiriasul sc obliga sa nu comercializeze in spatiul inchiriat bauturi alcoolice de
orice fel (inclusiv bere) sub sanctiunea rezilierii contractului si plata de daune
interese.

Art.2.3. Locatorul predd chiriugului bunul inchiriat pe baza unui proces-verbal de
predare-primire ce va constitui Anexa nr. 2 la prezentul contract.

Art.2.4, Locatarul na va putea sa subinchirieze bunul care face obiectul acestui
contract sau sd cedeze contractul, decdt cu acordul prealabil scris al locatorului sub
sanctiunea rezilierii confractului si plata de daune interese.

IIL. PRETUL INCHIRIERII, MODALITATI DE PLATA

Art3.1. La data semnirii prezentului contract, Locatarnl va constitui o garantie
constind fn valoarea chiriei pe trei luni asa cum este prevazuti ia art 3.2. de mai
jos, prin care se vor acoperi eventualele obligatii de plati restante ale acestnia
(chirie, utilitifi, penaliti{i de intfrziere, daune interese), ordinea stingerii
acestora fiind ldsatd Ia aprecierea Locatorului. in cazul inexistentei debitelor,
garantia constituiti la data incheierii contractuluni va fi restituiti.

Art.3.2. Pretul Inchirierii, respectiv chiria o constituie contravaloarea n lei a sumei
dey? st Furo/mnp fird TVA/ lund, decite g x 28 mp=_ /27 Euro/tuni,
la care se va calcula si adauga TV.A in cota legala, caleulata la cursul BNR din ziua
de facturare.

Art.3.3. a). Chiria mentionata la art. 3.2 de mai sus va fi plétitd, pe baza facturil cepg; centrAL
emise de DEDEMAN S.R.L. pand n ultima zi calendaristicd a lunii, pentru luna in str, Al Toistoi rr. 8
curs, de citre Locatar, lunar, in lei, la cursul oficial din ziua facturirii comunicat de 600093 Bacau
BNR, plata wménd a se face de citre locatar in termen de 10 zile calendaristice de 9234 313330

N " - ¥, 0234 581 538
la dara emiterii factuzii de cétre locator. secretariat@dedeman.ro

b) Locatarul va pliti chiria incepand cu data de  Z¥ OF Pais. . www.dedeman.io

c) Facturile necontestate de Locatar in termen de doud zile de la data primirii acestora
se considera acceptate.

Art3.4. In cazul in care Locatarul nu plifeste la termenui scadent, Locatorul fsi
rezervd dreptul si are optiunea de a pretinde si percepe penalititt In cuantum de
0,15% pe zi de intarziere, calculate la suma datoratd. Penalititile pot depiisi valoarea
debitului.

Art3.5. Pérjile agreeazdi Tn mod expres faptul cd locatorul poate, pe parcursul
derulani prezentului contract, si actualizeze anual cuantumul chiriei in funciie de
indicele de inflatie din zona euro, noua valoare a chiriei aplicAndu-se fncepind cu
luna urmatoare celei in care locatorul a initiat actualizarea.

Art.3.6. a) Utilitfile (energie elecirica, apd, gaz) vor fi plitite exclusiv de catre  paq 2/13

locatar si vor 11 facturate lupar de catre Locator In baza consumului indicat de

contoarele pasante montate si consemnat in procesele verbale de citire a contoarelor,

semnate de ambele parti. La valoarea utilitdtilor se va calcula si adauga TVA in cota

legala si vor fi datorate de locatar de la data predérii spatiului inchirviat, platd urmand

a se face de citre Locatar in termen de 10 zile de la data emiterii facturii.

b) In cazul neplitii utilitatilor de citre locatar, Locatorul isi rezervd dreptul si are
~-.optiunea de a pretinde si percepe penalitdti in cuantum de 0,15 % pentru fiecare zi de

Avaligt”
i
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Intirziere calculate conform art. 3.4. Locatorul 1y va asisura serviciile de salubrizare

(gunoi _menajer), acestea intrd in sarcina chiriagului si vor fi suportate de acesta pe

cheifuiala sa.

Art.3.7. Costul utiliritilor poate fi indexat unilateral de ciitre Locator in functie de
orice modificéri legislative sau ale farnizorului de utilitati al Locatorului, care duc fa
majorarca costarilor totale ale spatiului {ex. majoravea preturilor la energie electrici,
gaze, api ctc.)

Art.3.8. Valoarea indexati a utilitdtilor va fi comunicatd Locatarslui prin notificare ;

scrisd si va opera din luna in cursul cdreia se efectueazi, fiind facturati n mod
corespunzator.

Art.3.9, In cazul in care Locatarul nu este de acord cu indexarea cuantumuiui
utilitd{ilor, acesta va notifica, in scris, Locatorului, acest fapt In termen de 5 zile
lucréitoare de la data notificdrii printite de la Locator. Contractul se va rezilia de plin
drept, fard notificare si fird interveniia instantelor de judecati ori alte formalitdi,
Locatarul urmind a evacua gi spatiul ce face obicctul inchirierii, In temen de 90 de
zile calendaristice. Pand la data evacudrii cfective, Locataral va plifi contravaloarea
utilitdtilor indexatd)

Art.3.10. Locatarul este considerat de drept In Intdrziere cu privire la obligatiile de
plati mentionate In prezentul capitol la simpla implinire a tenmenului de executare a

acestor obligafii fird a mai fi necesari notificarea locatorului in acest sens.

Art.3.11. Bilet 12 ordin si avalist

3.11.1. Locataru! (Chiriasul} garanteazi efectuarea platii contravalorii chiriei st a
utilititilor aferente folosirii spatiului inchiriat prin inménarea Locatorului la data
semndril prezentulul contract a unui bilet [a ordin, stipulat “in alb, la ordin si fara
protest” , avand inscrisa st cxXpresia  “inaintea platin poscsorul va completa BO™.
Bilctul 1a ordin va fi semnat §i avalizat in nume personal de administratorul societatii
sau de o alta persond care sc obligd aldturi de emitenta , obligatia
de plata fiind una indivizibila si solidara.

3.11.2. Locatarul imputerniceste pe Locator printr-un inscris anexa la prezentul
contract, s~ depunid spre decontare la data stabilitd in Tmputenicire in conditiile in
care Locatarul {chiriasul) nu-s1 va onora in totalitate obligatiile de plati cu alte
mijloace de plati. La data incetdrii prezentului contract biletul la ordin lasat drept
garantie, in cazul in care nu fost intvodus in bancd spre decoutare, va fi restituit de
citre Locator, Tn original, chiriasului.

3.11.3. Avalistul renunta in mod expres la invocarea beneficiului de discutiune si
diviziune,

3.11.4. In scopul executarii prezentului contract, Proprietarul (Locatorul) prelucreaza
date cu caracter personal apartinand Avalistului, date fara de care nu s-ar putea
indeplini obiectul contractului. Principalele date cu caracter personal ce sunt
prelucrate, dar fara a avea caracter limitativ sunt: nume si prenume, numar de
telefon, adresa de cmail, adresa de domiciliu, seria si numarul cartii de identitate.

In indeplinirea obligatiilor legale, Locatorul a pus la dispozitia Avalistului Nota de
informare privind protectia datelor cu caracter personal (Anexa nr.3). Prin semnarea
prezentului contract, Avalistul confirma faptul ca a fost informat de catre Locator cu

e
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Locator
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T.0234 513 330
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privire la prelucrarea datelor cu caracter personal in scopul executarii prezentului
contract,

1IV. DURATA CONTRACTULUI BE LOCATIUNE

Art.4.1. Prezentul contract se Incheic pe o pericadi de un an §i intrd in vigoare
incepind cu data de g/ 20, 67/ pandladatade 32 0f 2857 .

Art4.2, Prezentiul contract de locatiune poate inceta si inainte de data sus mentionata,
din inifiativa proprietarului-locator, printr-o simpla notificarc care-gi va produce
efectele in termen de 30 zile de la data comunicirii incetérii contractulul de citre
locator, locatarilui.

Art.4.3. Prezentul contract de locatiune va puiea fi prelungit prin acordul ambelor
pér{i contractante, incheindu-se in acest sens un Act Aditional.

Art. 4.4, Tacita relocatiune prevazuta de dispozitiile art. 1810 Cod civil este in mod
expres exclusd de parti in privinta prezentufui contract si nu se va aplica indiferent
daca Locatarul continua sa foloseasca bunul dupa expirarea termenului contractoal.

V. GBLIGATHLE LOCATORULUI

Art.8.1. Locatorul va preda locararului bamu! Inchiriat impreund cu toate accesortile
sale in stare corespunzatoare utilizirii acestuia.

Art.5.2, Locatorul sc obligi si asigure folosirea bunului Inchiriat pentru toatd
perioada deruldrii contractulut.

Art5.3. In conformitate cu prevederile art9 din Legea nr. 307/12.07.2006, se

stabilesc wrmatoarele obligafii si rdspunderi pe linie de prevenire sl stimgerc a gﬁ?}g‘ %{ggiﬁ_ g

incendiilor In sarcina propriglerului-locaior, dupi cum urmeard: 600093 Baciu
T.0234 513 330

o S& verifice modul cum este exploatat si intretinat spatiul care a fost inchiriat; F.0234 561 539

secretariat@dedeman.ro
 Sd nu permitd chiriayului executarea unor transformari sau modificiri ale spagiului www.dedemanro

respectiv, care ar conduce la marirea pericolului de incendiu;

» Sd verifice periodic respectarea normelor, normativelor si a standardelor P.S.1. de
cétre chiriasgi si 53 ia méisurile ce se impun;

« S informeze organele de drept in cazul in care consfati situafii de naturd si
favorizeze izbucnirea unui incendiu sau producerea unei explozit, care ar putea afecta
siguranta constructiilor, integritatea bunurilor materiale i viaja oamenilor;

o Si procedeze la rezilierea confractului, in cazul in care chiriasul nu respectd
miésurile stabilite pe linia prevenirii gi stingerii incendiilor sau Incaled flagrant
prevederile legale pe aceasta linic;

Vi. OBLIGATIILE LOCATARULUI Pag. 4/13
Art.6.1. Locatarul se obligd s& ia in primire bunul dat In locatiune.

Art.6.2. Locataru! va folosi bunul Inchiriat nmumai potrivit destinajiei pentru carc a
fost inchiriat. Dacd locatarul modificid bunul ori 11 schimbad destinatia sau daca il
intrebuinteazd astfel Incdt il prejudiciazd pe locator, acesta din urmi poate cere
rezilicrea contractului printr-o simpld notificare scrisd comunicatd Chiriagulul fird a
It --I;Qc_qsatyfal_% fynnalité‘;i, san interveniia instanfei de judecatd, iocatorul fiind in

/ Lug%gar A;jiip{ ’
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--casate;

drept de a solicita §i daune-interese egale cu valoarea chiriei pe 6 luni. prezenta
clauzd constituind o clauzi penald in sensul art. 1538 Cod civil.

Art.6.3. Locataru! se obligd sa pliteascd locatorului chiria si ntilitatile la termenul
scadent convenit In contract.

Art.6.4. Localarul sc obligd, ca pe toatd durata inchirierii, si foloseascd bunul cu
prudentd §i diligentd, respectiv sd pistreze in bune condifii bunul inchiriat, precum si
acccsoriile acestuia, sd nu le degradeze sau deterioreze. Locatarul raspunde pentru
degradarea bunului inchiriat in timpul folosintei sale, inclusiv cea cauzatd dc
incendiu, dacid nu dovedeste ci a survenit fortuit. El rispunde inclusiv pentru
degradirile cauzate de prepusii sdi, de eventualii sii sublocatari, ca §i de fapta altor
persoane ciarora le-a Ingdduit In orice mod folosirea, definerea sau accesul la bumul ce
face obiectul locatiunii.

Art.6.5. Locatarul va efectua pe cheltuiala sa lucririle de intretinere si reparatii
normale ale bunului inchiriat pentiu a-1 mengine in starea W care l-a primit la
momentul inchelerii contractului.

Art.6.6. In conformitate cu prevederile art.9 din Legea nr. 307/12.07.2006,
locataruiui (chiviagului) are urmatoarele obligatii §i rispunderi pe linie de prevenire
si stingere a incendiilor, dupd cum urmeaza:

Sd exploateze sau sd utilizeze spatiul inchiriat cu toate dotarile cxistente, numai prin
activitatea mentionata in contract;

e 54 verifice si sd remedieze orice defectiune aparutd la instalatiile utilitare, astfel
incat acestea s corespunda prevederilor normative In vigoare;

» S& nu foloseasca aparate clectrice de orice fel, defecte, improvizate, neomologate,
ncamplasate corect sau nesupravegheate permanent;

o 53 nu fumeze san si foloseasca focul deschis in spatiul inchiriat;
+ 53 nu foloseascd pentru iluminat surse improvizate (luméandri, [Empi cu petrol, ete.);

= 53 respecte toate prevederile nornmelor i normativelor in vigoare de prevenire si
stingere a incendiilor

» 5B asigure instruirea personalului propriu din punct de vedere al prevenirii si
stingerii incendiilor ¢i s verifice cunoagterea, aplicarea si respectarea de ciitre toti
angajafii proprii a dispozitiilor legale aplicabile in domeniu;

o S8 nu execute modificiri, transforméri sau orice alte amenajdri ale spatiului
inchiriat, fard aprobarea proprietarului si fard consultarea organelor de specialitate,
pentru stabilirea masurilor de protectie impotriva incendiilor;

» Sa intretind in buni stare ciile de acces si evacuare, interioare si exterioare, s nu le
blocheze sau s8 ingusteze si s nu depoziteze in gabaritul acestora diverse materiale si
obiecte;

o S& evacueze zilnic ambalajele 51 deseurile combustibile din spatiile inchiriate;

= Si doteze spatiile respective cu mijloace de stingere a incendiilor (stingdtoare),
conform normelor in vigoare, sd le men{ina in perfecid stare de functionare si s& le
amplaseze Tn locuri usor accesibile;

= S& inlocuiascd stingatoarele in cazul In care acestea au fost folosite, uzate sau

£

!
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» S# organizeze §i sd asigure prima interventie pentru stingerea incendiilor in spafiul
inchiriat gi sd nu puna in pericol, sub nici o forma, prin activitatea desfasurata, spatiile
si functiunile inchiriate;

e Sa anunte in cel mai scurt timp incendiul la pompierti militari, telefon 112,

» Sa asigure ordinea si curatenia in timpul desfasurarii activitatii si supravegherea
clientilor pentru a nu fuma sau folosi surse de foc deschis;

» Sa nu infroduca, pastreze sau depoziteze in aceste spatii materiale si substante

inflamabile, explozive sau toxice ca si recipiente cu gaze petroliere lichefiate si gaze *

comprimate sub presiune;

o Sa verifice inlaturarea tuturor deficientelor, cauzelor de incendiu si alte neajunsuri,
la terminarea programului de lucru si sa intrerupa alimentarea cu energie electrica a
maturor consumatorilor;

= Eventualele pagube materiale rezuliste din nerespectarea clauzelor contractuale sau
ca urmare & izbucnirii unui incendiv datorat nerespectiirii normelor P.S.1. de catre
locator{chiriag), vor fi suportate integral de acesta;

e 5a solicite si si obiina de la pompierii militari, AVIZELE si
AUTORIZATILE DE P.S.I. prevazute de legislatia in vigsoare, pentru toate
constructiile (functiunile, amenajarile, instalatiile, efe) pe care le administreaza,
i eazul in care fi revine aceastf obligatie conform legii.

o Sa efectueze verificarea si curatarea cel putin anuala a cosurilor de fum conform art.
85 alin (3) din OMAI 163/2007 peniru aprobarea Normelor generale de apirare
impotriva incendiilor, si art 1. alin2 lit. 1) din HG 537/2007 privind stabilirea si
sancfionarea contravenfiilor lo normele de prevenive §i stingere a incendiilor si sa
prezinte locatorului dovada efectuarii acestora. Locatarul poate solicita in secris
cfectuarea verificarilor de catre locator, caz in care cheltuielile cu verificarea si
curatarca cosurilor de fum se vor refactura focatarului.

Art.6.7. Locatarul se obligd si respecte dispozitiile legale privind securitatea si
sdndtatea in muncd si cele privind protectia mediului. Referitor 1a obligatiile privind
proteciia medinhui se stabilesc urmatoarele obligatii i rispunderi in sarcina
locatarului {chiriagului), dupi cum urmeazi:

» Sa gestioneze pe cont propriu deseurile provenite din activitatea desfasurata in
spatiul inchiriat.

= Sa incheie contracte de prestari servicii cu operatori economici autorizati din punct
de vedere al legislatiei pe mediu pentru colectarea si transportul deseurilor generate
de acesta si sa prezinte locatorului dovada incheierii contractelor.

La solicitarea locatorului va prezenta procesul verbal de incarcare-descarcare deseurl
completat de colectorul autorizat.

« Sa incheie contracte de igienizare s1 curatare a Separatoarclor de grasimi si sa
prezinte locatorului dovada incheierii contractelor.

= Sa colecteze si sa depoziteze separat, in recipiente certificate, grasimile alimentare
uzate (uleiuri vegetale si grasimi animale) provenite de la separatoarele de grasimi si
sa le predea catre firme autorizate.

= Locatarului ii este interzisa depozitarea descurilor generate de acesta sifsau a
deseurilor menajere/municipale in incinta spatiilor sifsau in containerele si
recipientele de colectare a descurilor apartinand Locatorului. Totodata se interzice
aruncarca.degeuriior in canalizarea interioara apartinand Locatorului.

r"{i‘
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fn cazul producerii unei poluiri accidentale din vina sa, Locatatul are obligatia
sd anunfe imediat Locatorul si organismele abilitate privind protectia mediului si s ia
toaie masurile necesare pentru limitarea si lnl&turarea efecielor acesteia. Cheltuielile
legate de Inldturarea efectelor poludrii produsi de Locatar sunt in sarcina acestuia.

Art.6.8. In conformitate cu prevederile art, 15 din normele metodologice de aplicare
a prevederilor Legit securittii si sAndtdtii In muncd nr. 3[9/2006, referitor la
organizarea activitatii de prevenire si protectie sc stabilesc urmatoarele obligatii §i
rdspunderi privind secwritatca si sanatatea in munca n sarcina [locatarmlui
{chiriagnini), dupd cum urmeaza:

P

» Sd identifice pericolelor §i si evalueze riscurile pentru fiecare componenta a
sistemului de nunca, respectiv executant, sarcina de munca, mijloace de munca/
echipamente de munca si mediul de munca pe locuri de munca/posturi de lucruy;

» S elaborareze §i actualizeze planului de prevenire si protectie;

= Sd elaboreze imstructiuni proprii  pentru  completarea sifsau  aplicarea
reglementarilor de securitate §i sindtate fn munca, tindnd seama de particularititile
activitafilor §i ale unitatil/intreprinderii, precam si ale locurilor de munca/ posturilor
de luem;

s 5a asigura instruirea personalului propriu, s verifice cunoagterea si aplicarea de
citre tofi angajatii proprii a masurilor previzute in planul de prevenire g1 protectie,
precum si a atribufiilor §1 responsabilitifilor ce le revin in domeniul securitatii si
sAnatétil In munca, stabilite prin figa postului;

= 5i claboreze fematici pentru toate fazele de instruire gi sé efectueze instruirea -
testarea angajatilor in domeniul securitdtii §i sdndtdfii in munca conform legii;

= 54 asigure planificarea, organizarea §i mijloacele necesare activitatii de prevenire
si protec{ie in unitate; SEDIU CENTRAL

> Sitind eviden{a zonelor cu risc ridicat si specific; ggh’gégoéﬁgégr- 8

= S& comunice inspectoratul teritorial de munci producerea accidentelor de muned, 1 334 513 339

sd participe la cercetarea evenimentelor, si intocmeascd evidentelor si sa elaboreze F 0234581539
rapoartelor privind accidentele de munca suferite de lucrdtorii din unitate; secretariai@dedeman.io
. S3 urmireasci realizarea masurilor dispuse de cdtre inspectorii de munca, cu Ww-.dedemanro
prilejul vizitelor de control si al cercetarii evenimentelor;

= S# obtind autorizatia de functionare din punct de vedere al securittit si sanatatii

in mancd, Tnainte de Tnceperca oricdrel activitigi;

e Locatarul (Chiriasul) raspunde pentru eventualele pagube materiale produse

Locatorului, din culpa sa ca urmare a nerespectirii dispozitiile legale privind

securitatea si sdndtarea in munci.

Art.6.9. Locatarul sc obliga sa obtina pe cheltuiala sa, toate avizele si autorizatiile de
functionare necesare, pentru buna desfasurare a activitatii comerciale proprii.

Art.6.10, Locatarul raspunde exclusiv de paza si protectia spatinlui inchiriat, de
legalitatea operafiunilor efectuate si de orice daune produse ca urmare a unor
incidente legate de activitatea desfiguratd.
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Art.6.11. Locatarul 11 va permite oricand locaforului si examineze bunul inchiriat,
respectiv modul cum acesta este folosif gi starea lui, precum si examinarca de ciitre
cel care doresc sd 1l cumpere sau care, la Incetarca contractulni, doresc si il ia In
locatiune.

Art.6.12. Locatarul 1l va Institnta imediat pe Jocalor despre orice actiune a unei terte
persoane ?ﬂ:}i‘i tulburd folosinga.

Lochtar




Art.6.13. a) Daci, dupd incheierea contractului, se iveste nevoia unor reparatii care
sunt in sarcina Locatorului, Locatarul este obligat sa ii notifice de indatd locatorului
necesitatea efectudrii reparagiilor care sunt in sarcina acestuia din urmi. In lipsa
notificarii si a unui termen rezonabil de raspuss, Locatarul nu este autorizat sa
efectueze niciun fel de lucrari, orice fel de astfel de lucrari fiind efectuate pe riscul si
costul locatarlui.

b) Dacd in timpul locathmii, bunul are nevoic de reparafii care nu pot fi améanate pani
la stargitul locatiunii sau a cror aménare ar expune bunul pericolului de a fi distrus,
locatarul va suporta restringerea necesard a locatiunii cauzata de aceste reparatii.

c) Daci totusi reparatiile dureazd mai mult de 10 zile, pretul locatiunii va fi scizut
proportional cu timpul §i cu partea bunului de care locatarul a fost lipsit.

d} Daca reparatiile sunt de aga natwrd Incit, in timpul executdrii lor, bunul devine
impropriu pentru intrebuintarca convenitd, locatarul poate rezilia contractul.

Art.6.14. Locataral raspunde de calitatea produselor comercializate, obligndu-se sa
asigure igienizarea corespunzitoare a spatiilor de depozitare, preparare si
comercializare. In cazul nerespectirii  acestor obligatii Locatarul va i unicul
raspunzitor, suportind toate consecintele legale, inclusiv pecuniare, rezultate ca
urmare 4 nerespectdirii dispozititlor legale, Locatorul fiind exonerat de orice
rispundere si avind dreptul (der nu obligatia), in cazul inciilcirii de citre Locatar a
obligayitlor contractuale si a celor legale, de a rezilia unilateral prezentul Contract,
printr-o notificare adresata Locatarului, fara interventia vreunel instante de judecata si
fara nicio alta formalitate, contractul fiind considerat veziliat in momentul in care
Locatarul primeste respectiva notificare de reziliere.

Art.6.15. Locatarul nu va face modificdri, transformari sau orice alte amenajiri ale

bunului Inchiriat decdt cu acordul prealabil, in scris. al locatorului, in cazul gfrD&f %{i{g% B
nerespectirii acestel obligatii, Locatorul avind dreptul de a solicila rezilierea o093 Bacsu

contractului §i platai de daune interese. T.0234 513330

. o . F. 0234 581 539
Art.6.16. in cazul in care locatarul este chemat in judecata de un tert care pretinde un secretariat@dedeman.ra

drept asupra imobilului inchiriat, va notifica de urgenta pe Locator si totodata, va www.dedeman.ro
solicita introducerea acestuia in proces sub sanctiunea de daune interese.

Art. 6.16' Locatarul va respecta  dispozitiile emise de autoritati cu privire la
exercliarea activitatii specifice acestuia, atat in cursul desfasurarii normale a
activitatii, dar mai ales in situatii exceptionale gen stare de urgenta, stare de alerta etc.

Art.6.17. Locatarul declara ca a inspectat bunul si are calitatile convenite de parti
pentru scopul convenit de locatar.

Art.6.18, Restituirea bunului

6.18.1. La incetarea contractului, indiferent de cauza incetdvii, Locatarul are obligatia

de a restitul focarorului bunul Inchiriat impreunii cu toate accesoriile acestuia, In

acceasi stare In care le-a primit fn afard de ceea ce a pierit sau s-a deteriorat din cauza

vechimii.

6.18.2. La data cxpiririi contractului chiriasul se obligd si clibereze (evacueze)  Pag. 8/13
spatiul, respectiv sa ridice toate bunurile proprietatea sa din spatiul inchiriat st sa

predea Locatorului spatiul ce face obiectul contractului de locatiune semnéndu-se in

acest sens un proces verbal de predare-primire.

6.18.3. In cazul n care Locatarul(Chiriagul) nu respecti obligatia de restituire
(eliberare, evacuarea, predare) a spatiului si termenul de efectuare a acesteia,

ion

-
e

i
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Locatorul isi rezerva dreptul si are optiunea de a pretinde si percepe daune-interese
astfel

1. in primele 7 (sapte) zile - daune interese egale cu 3% din valoarea chirie
pentru o lund ce vor fi datorate pentru ficcare zi de intdrziere in indeplinivea
obligatici de restitwire a bunului,

2. tncepdnd cu zina urmatoare expirarii termennlui previzut la punctul § -
daune interese egale cu valoarea chiriei pentru o luni ce vor fi datorate pentru
fiecare zi de intdrziere in Indeplinirea obligatiei de restituire a bunului.

Locatarul fiind de drept in Intérziere de la data expiririi termenului de executare a
obligatiilor mentionate.

6.18.4. La incetarea contractului prin expirarea termenului acestwia, in privinga
obligatiei de restituire a bunului dat In locatiune, contractul incheiat pe duratd
determinatd prin inscris sub semndturd privatdi §i Inregistrat la organul fiscal
competent constituic, in conditiile legii, titlu executoriu la expirarea termenului.

6.18.5. Locatarul renun{d In mod expres, prin prezenta clauzi, la notificarea previzuti
in articolul 1038 alin. 1 §i 3 din Codul de procedurd civild si recunoaste dreptul
Locatorului de a recurge imediat la procedwra de evacuare previzuti la art. 1040-
1045 din Codul de procedurd civila, daci locatiunea Tnceteazi din orice motive, iar
dreptul locatarului este socotit stins. Prezenta clauzi constituie o renuntare in sensul
art. 1038 alin. 4 Cod de proceduri civili.

Art, 6.19. Notarea in carte funciara

Partile convin in mod expres ca acest contract nu va fi notat in cartea funciara a
imobilului. O eventuala notare in cartea funciara a prezentului contract se va putea
face numal impreuna cu notarea interdictiei de sublocatiune si a interdictiei de
cesiune a contractului de locatiune,

Art.6.20. Program de functionare

Partile agreeaza in mod expres ca Locatarul va trebui sa foloseasca spatiul si sa aiba
un program de functionare identic cu cel al Locatorului pentru imobilul respectiv.

VII. RASPUNDEREA PARTILOR CONTRACTANTE

Art.7.1. Pentru nerespectarea obligatiilor previzute In acest contract, partea in culpi
datoreazi celeilalte parti daune.

Art.7.2. In cazul in care Locatarul nu Isi indeplineste obligatiile Ia termenul scadent,
Locatorul i rezervd dreptul si are optiunea de a pretinde si percepe penalitii in
cuantum de 0,15% pe zi de intdrziere, calculate la suma datorati.

Art7.3. Neplata la termen sau Intdrzierea la plati de citre Locatar (chiriag), a

chiriei/utilitititor, timp de 2 (doua) luni consecutive sau neconsecutive, di dreptul

Locatorului de a rezilia contractul, fari interventia instantei, fird acordarea unui

termen de cxecutare a obligatiei, frd preaviz, doar printr-o notificare scrisi

prealabila, Locatarul fiind de drept in intarziere de la data implinirii termenului de
plata.

Art.7.4, Cazul fortuit 5i forta majord apdrd de rispundere partea care o invocd in
conditiile legif, ..
’} A

/,
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www.dedeman.ra

Pag. /13




VIII. MODIFICAREA, TRANSFORMAREA, AMENAJAREA IMOBILULUI
INCHIRIAT

Art.8.1. Locatarul(chiriasul) poate efectua lucriri de modemizare numai cu acordul
scris al Locatoralui, pe baza unui centralizator cu categoriile de fucrari si a devizelor
estimative detaliate pe articole, care fac obiectul propunerii de modernizare.

Art.8.2. Locatorul va aproba articolele de Iucrari eare vor fi incluse in categoria
modernizarilor si respectiv articolele care vor fi considerate lucrari de reparatii si ¢
igicnizare.

Art.8.3. In termen de 7 zile de la data terminarii lucririlor de modernizare, Locatarul
se obliga sa transmita catre Locator centralizatorul cu foate categoriile de lucrari
efectuate din care sa reiasd valoarea exacta a acestora, Tn vederea intocmirii si
depunerii de cdtre acesta din wmai, la compartimentele de impozite si taxe locale ale
primariilor, a declaratiei privind impozitul pe clidiri, suplimentar, aferent
modernizarii.

Art.8.4. Pe toata pericada derularii contractului de inchiriere Locatarul se obliga sa
achite Locatorului suma reprezentand impozitul pe clidiri suplimentar achitat de catre
acesta , in calitate de proprietar, aferent modernizarii efectuate Plata se va face de
citre Locatar in termen de 10 zile de la data achitarii de citre Locator {proprictar) a
impozimlui catre bugetul local (31 martie si 30 septembrie).

Art.8.5. La expirarea contractului de inchiriere Locatarul va intocmi un proces verbal
dc casare a modemizarilor efectuate, fird de care nu~i va fi restitnitd garantia platitd
de citre acesta la Incheierea prezenfului confract.
. _ _ _ '  SEDIUCENTRAL
Art.8.6. Proprictarul poate decide sa preia o parte din lucrarile de modemizare Stc Al Tolstoi nr. 8

cfectuate de chirias, care vor fi stabilite printr-un act aditional Ia prezentul contract, 500093 Bacdu
Transmiterea de catre chirias a lucrarilor de modernizare cfectuate se va face in mod ;gggj géf ggg
gratuit Astfel partile convin ca respectivele reparatii/imbunatatiri aduse de catre secretariat@dedeman.ro
locatar, pe speza sa, spatiului care face obiectnl locatiunii, si rAmana In proprietatea www.dedemando
locatorului, locatarul renuntand expres la pretentii de orice natura, inclusiv materiale

mpotriva locatorulyi pentru cheltuielile efectuate.

Art.8.7. Dacé lucririle de modificare, transformare, amenajare a imobilul au fost
efectuate fara acordul prealabil al locatorului, acesta poate alege:

< s péstreze lucrfirile addugate si autonome efectuate asupra bunului pe durata
locatiunii ca urmare a dreptului conferit de lege (art. 1823 C.civ.) §i na poate fi
obligat la despAgubiri,

« sd ceard locatarului aducerea bunului in starea initiald, precum si plata de
despagubiri pentrn orice pagubi ar 1 cauzaid bunului de cétre locatar.

{n cazul in care locatarul nu a avut acordul prealabil al locatorniui, acesta nu poate
invoca, in niciun caz, dreptal de retentie.

Pag. 10/13
IX. CARACTERUL EXECUTORIU AL CONTRACTULUI

Art9.1. Contractul de locatiune astfel cam a fost incheiat prin inscris sub
semndturd privatd care va 1 Inregistrat la organul fiseale competent conform
fegii, constituie titlu executoriu in condifiile art. 1798 Cod civil, pentru plata
chiriel la termenele si fn modalitdtile stabilite in coutract .
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Art.9.2, La incetarea contractului prin expirarea termenului acestuia, in privinta
obligatiei de restituire a bunului dat in locatiune, contractul fncheiat pe durata
determinatd prin inseris sub semniturd privati si fnvegistrat la organul fiscal
competent constituie, in condifiile fegii, titln executoriu la expirarea termenului.

X. INCETAREA CONTRACTULUI

Art.10.1. Prezentul contract de locatiune poate inceta de drept la expirarea termenului
pentru care a fost incheiat.

Art.10.2. Prezentul contract poate fnceta si prin:

- acordul ambelor pérfi concretizat intr-un acord de incetare ce va constituie anexi Ia
prezentul contract;

- rezilire cAnd una din pirti nu isi respectd obligatiile asumate prin contract conform
dispozitiilor invocate mai sus, fard acordarea unui termen de gratie, fard interventia
tnstantei, fard alte formalitéti,doar printr-o notificare scrisa prealabila;

- denuntarea unilaterald a contractului, de citre oricare din parti cu un preaviz de 30
de zile calculat de la data primirii de cdtre destinatar a notificiirii de incetare a
coniractulii;

- in cazul instrdinarii de citre Locator a bumului ce face obiectul locatiunii, cu
notificarea prealabild a chiriagului comumnicatd acestuia cu cel putin 30 de zile inainte
de data efectiva a incetarii,

- rezilierea contractului ca urmare a comportamentului neadecvat al Locatarului care
poate perturba direct sau indirect activitatea Locatorului in imobilul respectiv-
rezilierea opereazd fard acordarea unui termen de gratie, fird interventia instantei,
doar printr-o notificare scrisd prealabili.

Termenul de preaviz se calculeazi de la data primiri notificirii incetirii
contractului de cétre cel ciruia 1i este destinati.

Situatie speciala de incetare a contractului : partile de comun acord, agreeaza
ca in situatia speciala a instituirii, printr-un act normativ, a suspendarii activitatii de
comercializare cu amanuntul a produselor si/sau serviciilor in centrele comerciale in
care igi desfisoard activitatea mai multi operatori economici, incetarea contractului va
opera prinir-o notificare adresata celeilalte parti cu mentionarea termenului de
incetare care se poate implini in cursul aceleiasi zile, indiferent daca este o zi
lucratoare sau nu. Notificarea se va considera notificata daca a fost expediata la
adresa de email a celeilalte parti utilizata in corespondenta dintre parti.

Tncetarea prezentului contract nu produce efecte asupra obligatiilor deja
scadente intre partile contractante.

XL LITIGIT

Art.11.1. Eventualele litigii care s-ar putea ivi in legiturd cu acest contract vor fi
solutionate pe cale amiabild, jar dacil pirtile nu cad de acord, vor fi solutionate de
instantele de judecati competente din Baciiu.

X1 ALTE CLAUZE

Art.12.1. Qrice comunicare, notificare adresata de o parte celeilalte, va {i considerata
)mc}f plinita, munai daca a fost transmisa in scris, in orice forma san

Lo_g;@it{{r Avalist
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o

modalitate care asigura transimiterea actului si confirmarea de primire a acestuia
(inclusiv dar fara a se limita la e-mail, scrisoare recomandata cu confirmare de

primire, fax ete) potrivit datelor de identificare ale partilor contractante asa cum au
fost mentionate in prezentul contract.

Partile se obliga sa sc anunte reciproe, fara intarziere, in privinta oricarei modificari
de date care privese prezentul contract sau executarea acestuia (schimbarea adresei,
inlocuirea persoanelor de contact ete.). In caz contrar, orice comunicare facuta prin
utilizarea datelor existente se considera valida si isi produce efectele de drept.

Art.12.2, Art.12.2. Adresele electronice ale partilor pentru primirea corespondentei
sunt urmatoarele:

Locatorul: DEDEMAN S.R.L.

‘o tehnico-administrativ:  office@....; nr de telefon , persoana responsabila

o juridic: office(@....; nr de telefon | persoana responsabila
o comercial: office(@....; nr de telefon |, persoana responsabila

Telefon/Fax: 0234 581 539

Locatarul: MC/\/(}P&’X f)f{’,&, S.R.L.

o juridic: S ogﬁ ‘@.ﬁ.;nr de telefon , persoana responsabila
HERKTSVALRE oG~ 0 .
o comercial® %\ ' @&'Lqufﬁce@i..; nr de telefon , persoana responsabila

Telefon/Fax:_ (725 ) ,@\ﬂ;? SEDIU CENTRAL

Art.12.3. Locatarul{chiriagul}/avalistul declara in mod expres ca a citit prezentul Str. Al Tolstoi nr. B
contract exprimandu-si consimtamantul in mod serios, liber si neviciat si in deplina 590033 Bacau

. . . . . . T.0
cunostinta de cauza in ceea cc priveste ohiectul si clauzele prezentului contract. ¢ oggj{ géf ggg

Art12.4. In cazul in care se constaia nulitatea, caducitatea sau alta cauza de i‘?ﬁiﬁ;?jggﬁ?ﬁman'm
ineficacitate a oricareia dintre prevederile sau conditiile prezentului contract, R
ineficacitatea respectivei prevederi sau conditii nu va afecta validitatea sau executarea

celorlalte clauze contractuale si nu va avea efect asupra obligatiilor scadente sau in

curs de a deveni scadente, intre parti.

Art.12.5, , In scopul executarii prezentului contract, fiecare parte prelucreaza date cu

caracter personal apartinand angajatilor celeilalte parti, date fara de care nu s-ar putea

indeplini obiectul contractului. Principalele date cu caracter personal ce sunt

prelucrate, dar fara a avea caracter limitativ sunt: nmume si prenume, numar de

telefon, email, adresa de corespondenta.

Fiecare parie este responsabila pentru prelucrarile de date cu caracter personal

realizate ca st operator.

Ficcave parte se obliga sa aduca la cunostinta propritlor angajati faptul ca datele lor

cu earacter personal vor fi prefucrate de catre cealalta parte contractanta.

Pentru indeplinirea obligatiflor privind informarea persoanelor vizate Dedeman a

transmis in format electronic {pe e-mail} si/san  in format fizic , la data incheierii

contractitlui/actuiui aditional, Informarca privind prelucrarea datelor cu caracter

personal (Anexa nr.3).

Pentris mai multe detalii privind prelucrarea datelor cu caracter personal de catre

Dedeman in calitate de operator poate fi accesat site-ul www.dedeman.ro Sectiunea

Protectia D&f&llor.”
e

/
¢ i
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Art.12.6. Partile confirma ci fiecare si toate clauzele acestui Contract au fost
analizate si negociate in conformitate cu cerintele acestuia, nefiind incidente
dispozitiile Codului Civil priviteare la contracte de adeziune, clauze standard si
neuzuale. Fiecare parte a avut dreptul si propuni modificiri si accepta prevederile
finale ale acestui Contract in deplind cunostingd de cauza ca un rezultat al negocierii
incheiate cu succes din perspectiva ambelor parfi.

Acest contract are ca temei dispozitiile art. 1777-1823 Cod civil.

Contractul a fost incheiat in dova exemplare originale, cite unul pentru ficcare parte
contractanid, azi indatade 1 o 2007

Fac parte integranta din prezentul contract anexele dupa cum urmeaza;

= Anexa nr.1: Plan reprezentand obiectul locajiunii identificat prin hasurare;
= Anexa nr.2: Procesul verbal de predare primire a spatiului inchiriat;

= Anexa nr.3: Informare privind protectia datelor cu caracter personal;

= Anexa nr.4: Procura speciald pentru decontare bilet la ordin.

LOCATOR - LOCATAR
DEDEMAN S.R.L H}f?‘“‘f SRL.

Impyternicit

TOR

4} e /R SEDIU CENTRAL

i ’ L Str. Al. Tolstoi nr, 8
600093 Bacdu
T. 0234 513 330
F. 0234 581 539

_ ‘ secretarizi@dedeman.ro
AVALIST o www.dedeman o
DM i ,%ff;*fxs'
s
e A
i
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Act aditional nr. 04/ /4/.06.2024
la contractul de locatiune nr. 77/52/30.06.2021

I. PARTILE CONTRACTANTE

DEDEMAN S.R.L. Bacdu, cu sediul in Mun. Bacau, Str. Alexei Tolstoi, nr. 8, jud.
Bacau, finmatriculata la O.R.C. de pe langa Tribunalul Bacdu sub nr.
104/2621/1992, Cod Unic de Inregistrare RO 2816464, titulard a contului bancar
numarul ROO5BACX0000003014871001 deschis la UniCredit Bank, sucursala
Bacdu, reprezentata prin dl. Adrian Paval- Director General, prin imputernicit,
Radu Mladen, Director magazin, in calitate de LOCATOR

si

MONOPRIX S.R.L., cu sediul in Municipiul Braila, Str. PLEVNA, Nr. 176, Judet
Braila, inmatriculata la O.R.C. de pe langa Tribunalul Braila sub nr. J09/366/1993,
Cod Unic de Inregistrare 3720057, tel. 0239617031, titulard a contului bancar
numarul RO39RNCB0048025904220001 deschis la Banca BCR, sucursala BRAILA,
reprezentatd legal prin dl. Zamfir Iulian, administrator, in calitate de CHIRIAS
(LOCATAR)

Precum si
ZAMFIR IULIAN, domiciliat in mun. Braila, str. Plevna, nr. 116, bl. Perla, sc. 1,
et. 3, ap. 15, identificat cu CI, in calitate de AVALIST,

Avand in vedere :

- Intre partile contractante s-a incheiat contractul de locatiune nr.
77/52/30.06.2021 (in continuare ,,contractul de locatiune”) cu posibilitate de
modificare prin acordul ambelor parti, prin semnarea unui act aditional;

- dispozitile art. 4.3. din Cap. IV intitulat ,DURATA CONTRACTULUI DE

LOCATIUNE"; B

- calitate locatorului de entitate raportoare in sensul art. 5 alin. (1) lit. g) din SEDIUL CENTRAL
Legea nr.129/2019 privind prevenirea si combaterea spalarii banilor si St Al Toistai, Nrd

. .. R . 6500093, Bacau
finantarii terorismului; T 0234 525 525

secretariat@dedeman.ro
www.dedeman.ro

partile au convenit incheierea prezentului act aditional cu respectarea urmatoarelor
clauze:

Art.1 Se prelungeste durata contractului de locatiune, prin acordul ambelor parti,
pentru o perioadd de 1 an incepand cu data de 01.07.2024 pana la data
30.06.2025. Pag. 1/2
Art.2. Incepand cu 01.07.2023 se modifica si reformuleaza art. 3.2. din cadrul cap.

IIT PRETUL INCHIRIERII, MODALITATI DE PLATA, care va avea urmatorul continut:

,Art.3.2. Pretul inchirierii, respectiv chiria o constituie contravaloarea in lei a sumei
de 1380 Euro / luna, la care se va calcula si adauga TVA in cota legala, calculata
la cursul BNR din ziua de facturare.”

Art.3. Incepand cu data semnarii prezentului act aditional, partile convin adaugarea
art. 12.7. din cadrul cap XII denumit ALTE CLAUZE, ce va avea urmatorul continut:

,Art.12.7. MASURI DE PREVENIRE A SPALARII BANILOR SI COMBATEREA
FINANTARII TERORISMULUI:

12.7.1. Partile declara expres prin semnarea prezentului Contract, ca nu sunt si nu
au fost implicate in niciun fel in activitati privind spalarea banilor sau finantarea

Red si avizat cj: Codrin Capatina






actelor de terorism.
12.7.2. Pe durata de valabilitate a Contractului, Partile declara cd nu se vor angaja
in nicio activitate care sa contravind legislatiei pentru prevenirea si sanctionarea
spalarii banilor, precum si pentru instituirea unor masuri de prevenire si combatere
a finantarii terorismului.

v 12.7.3. Chiriasul se obligd s& puna la dispozitia Proprietarului, in timp rezonabil,
datele si informatiile relevante solicitate de catre Proprietar, In scopul indeplinirii
atributiilor prevazute de legislatia pentru prevenirea si sanctionarea spalarii banilor,
precum si pentru instituirea unor masuri de prevenire si combatere a finantarii
terorismului.”

Art.4. Celelalte clauze ale contractului raman neschimbate.

Art.5. LOCATARUL/LOCATORUL declara in mod expres ca si-au exprimat in mod
liber, serios si in cunostinta de cauza consimtamantul si ca au inteles pe deplin
continutul clauzelor prezentului act aditional pe care in prealabil le-au citit,
negociat si acceptat in integralitatea lor.

Art.6. Prezentul act aditional face parte integranta din contractul de locatiune, a
fost incheiat astdzi & .06.2024 in doud exemplare originale.

LOCATOR LOCATAR
DEDEMAN S.R.L MONOPRIX S.R.L

Director magazin Administrator

Radu_Mladen Zamfir Lulian

AVALIST,
Zamfir Iulian
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